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Art. 1 Wirkungsbereich

Der Uberbauungsplan und die Uberbauungsvorschriften gelten fiir das im Uberbauungsplan

durch eine punktierte Umrandung gekennzeichnete Gebiet—sowiefirdie-dargestellten-Basiser=

Art. 2 Stellung zur Bauordnung
Soweit die Uberbauungsvorschriften nichts anderes bestimmen, gelten das Baureglement und

der Zonenplan der Einwohnergemeinde Wynigen, insbesondere die Bestimmungen der Wohnzone
W2,

Art. 3 Nutzungsart

' Das Gebiet ist eine Wohnzone. Ausser Wohnbauten kénnen auch Einrichtungen fur den tagli-
chen Bedarf sowie baulich und betrieblich nicht stérende Kleingewerbe errichtet werden. Es gel-
ten die Larmgrenzwerte der Empfindlichkeitsstufe Il (Art.43 LSV).

Art. 4 Anbaupflicht-an-Baulinien Baubereiche

Sudlieh-derErsehliessungsstrasse-sind In den im Uberbauungsplan als «Baubereiche» bezeich—
neten Flachen sind jeweils zwei Gebaudereihen zulassig. Fur Bauvorhaben ausserhalb der Bau—
bereiche gelten die Bestimmungen des Baureglements, soweit die Uberbauungsvorschriften

nichts anderes festlegen. Bie-GebiudederoberenRethe-missenmibmindestens—einerm-bH

Im schraffierten Baubereich (Parzelle Nr. 1481) ist eine Mindestdichte von 0.45 (GFZo) einzuhal—
ten.

Art. 5 Bauabstédnde

Der kleine Grenzabstand betragt 4 3.0 Meter, auf eine Unterscheidung zwischen grossem und
kleinem Grenzabstand wird verzichtet. Der Abstand zweier Gebdude muss mindestens der
Summe der beiden dazwischenliegenden Grenzabstdnde entsprechen.

Geb&ude ausserhalb von Baubereichen haben gegentiber dem Sonnhaldeweg einen Strassenab-
stand von mindestens 3.0 Metern einzuhalten.
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Strasse Innerhalb des UeO—-Perimeters sind zweigeschossigeBauten Gebdude mit zwei Vollge—
schossen gestattet.

Der Dachraum z&hlt als Geschoss, wenn die Knriewand Kniestockhdhe héher als 440 1.6 Meter
ist.

Die maximale Gebdudehéhe Fassadenhohe traufseitig (FH tr) betragt 6 6.5 Meter fur die Ge—
baude sudlich der Strasse und 6-5 7.0 Meter flr die Gebaude nordlich der Strasse. Sie-wird-in
derFassadenflucht und-derOberkantederDachsparren- Die FH tr ist der grosste Hohenunter—
schied zwischen der Schnittlinie der Fassadenflucht mit der Oberkante der Dachkonstruktion und
der dazugehorigen Fassadenlinie.

Abgrabungen fir einzelne Hauseingdnge und einzelne Garageneinfahrten von max. 5.0 Meter
Breite werden nicht an die FH tr angerechnet (gilt lediglich fir eine Fassadenseite).

Bei Gebauden am Hang ist eine talseitige Mehrhthe von 1.0 Meter moglich. Als Hang gilt eine
Neigung des massgebenden Terrains, die in der Falllinie gemessen innerhalb des Gebau-
degrundrisses wenigstens 10% betragt.

Die Gebaudehdhe FH tr Uber fertigem dem massgebenden Terrain bis zur Schnittlinie, zwischen
Fassadenflucht und Oberkante Dachsparren gemessen, darf an keiner Stelle -5 8.0 Meter Uber—
schreiten.

Art. 7 Zusammenbau, Gebaudeldnge

Die grosste zulassige Geb&udelange betragt 25 30.0 Meter. Sie darf bei Zusammenbau nicht
Oberschritten werden.

Art. 8 Firstrichtung, Dachausbau, Dachgestaltung

Alle Bauten sind mit Satteldachern zu decken. Die Firstrichtung ist parallel zum Hang anzuord-
nen. Beim Abbruch und Wiederaufbau von Gebauden mit einer abweichenden Firstrichtung kann
diese frei gewahlt werden.

Der Dachausbau ist gestattet. Kniewande Kniestockhdhen dlrfen in der Hohe ab Oberkante
Dachbodens im Rohbau und der Schnittlinie der bis-OK-Sparrenaut Fassadenflucht mit der
Oberkante der Dachkonstruktion gemessen 340 160 cm nicht tberschreiten. Die Dachneigung
betragt wenigstens 35° a. T. und héchstens 45° a. T. am Sparren gemessen.

Die Neigungswinkel der Dachflachen missen gleich sein. Als Dachaufbauten sind Dachflachen—
fenster und Schleppgauben zugelassen, sofern sie harmonisch auf Fassade und Dachgestaltung
abgestimmt sind und sich in das Gesamtbild der Uberbauung einfigen. Dachflachenfenster in
der-Dachflache sind bis zu einer Grosse von 1.0 m? Glasflache pro Fenster gestattet. Die Dach—
aufbauten durfen zusammen nicht mehr als 1/3 des darunterliegenden Fassadenabschnittes der
entsprechenden-bDachseite betragen.
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Art. 9 Stltzmauern

Die talseitige Hohe von Stltzmauern Uber fertigem dem massgebenden Terrain darf nicht mehr
als 3.0 Meter betragen, nach Mdglichkeit sind sie in der H6he zu staffeln. Ausgenrommen-sing

fahrten- M&S&%zma&enwnd—zu—begﬂan&en— Ausserhalb der Baubereiche sind Stitzmauern aus
Natursteinen bis zu einer Hohe von 2.0 Metern erlaubt.

Art. 10 Gestaltung,—Farbgebung Spielflache

Bei der Spielflache handelt es sich um eine «Grdssere Spielflache» nach Art. 15 BauG bzw. Art.

46 f BauV. Der Bereich muss gut proportioniert, zusammenhangend und flach gestaltet sein. Die
Spielflache darf zudem keine Hindernisse aufweisen (Gerateschuppen, Baume, etc.). Nebst Ra-
senflachen sind auch Hartplatzbereiche fir Ballspiele méglich. Die Spielflache muss fur die Be—

wohnenden der Sonnhalde einfach zuganglich sein.

Art 11 Beaﬂanzung Berelch far Trafostatlon BKW und Aufenthalt

In diesem Bereich befindet sich eine bestehende Trafostation der BKW. Der Bereich kann zudem
als Spiel- und Aufenthaltsbereich sowie als Abstellplatz fir Fahrzeuge genutzt und gestaltet wer—
den.

Art. 12 Abstellplatze und Garagen

Alle Abstellplatze, Unterstande und Garagen smd entlang dem Sonnhaldeweg an-den-Strassen
zu erstellen. Si —Garagen—
vorplatze und Abstellplatze haben bei rechtwinkliger Ausfahrt zur Strasse mind. 6.0 m Abstand
aufzuweisen, gemessen vom Fahrbahn—/bzw. Trottoirrand. Eernersind-die-Garagenaufdenvor=
gesehenen-Flachen-entsprechenden-Baubereichenzu-erstellen- Garagen kénnen auch in die
Hauptgebaude integriert werden.

Zur Baueingabe ist ein Umgebungsgestaltungsplan mit Garagen, Abstellplatzen und Bepflanzung
einzureichen.

Art. 13 Erschliessung

Die im Uberbauungsplan vorgesehenen Detailerschliessungsanlagen sind von den Grundeigentii—
mern erstellen zu lassen und zu tragen (Art. 109f. BauG). Die Basiserschliessung wird von der
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Gemeinde erstellt. An die Kosten der Basiserschliessung haben die Grundeigentimer nach Mas—
sgabe des Grundeigentiimerbeitragsdekrets vom 12.02.1985 angemessen Beitrage zu leisten.

Die Fusswege zu den unteren Gebauden sidlich des Sonnhaldewegs kénnen mit technischen Er—
schliessungsanlagen, zum Beispiel Treppenliften, ergéanzt werden.

Art. 14 Inkrafttreten

. i ene Neufassung der Uber—
bauungsordnung tritt am Tag nach der Publikation der Genehmigung durch das Amt fir Gemein—
den und Raumordnung in Kraft.

Mit der Genehmigung der Neufassung werden die durch die kantonale Baudirektion am 08. Sep—
tember 1976 genehmigten Sonderbauvorschriften und der Uberbauungsplan sowie alle nachfol-
genden Anderungen aufgehoben.
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Genehmigungsvermerke

Offentliche Mitwirkung

Kantonale Vorprtfungen

Publikation im Amtsblatt

Publikation im amtlichen Publikationsorgan

Offentliche Auflage

Einspracheverhandlungen
Erledigte Einsprachen
Unerledigte Einsprachen

Rechtsverwahrungen

Beschlossen durch den Gemeinderat

Beschlossen durch die Gemeindeversammlung

Namens der Einwohnergemeinde

Die Prasidentin:

Der Gemeindeschreiber:

Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt:

Der Gemeindeschreiber:

Genehmigt durch das Amt fir Gemeinden
und Raumordnung

vom 25. Juni 2020 bis 10. August 2020
vom 03.02.2022 und 28.09.2022

vom

vom

vom

vom

am

Christian Liechti

Christian Liechti



