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Teil A: Erlauterungen

1 Ausgangslage

Soweit 6ffentlich aufgelegte Vorschriften oder Plane vor oder bei der Beschlussfassung oder im
Genehmigungsverfahren geandert werden, ist den davon Betroffenen Kenntnis und Gelegenheit
zur Einsprache oder Beschwerde zu geben.

Gegeniber dem Stand der dffentlichen Auflage (17. August — 18. September 2023) wurden auf-
grund von Einsprachen einzelne Anpassungen an den Unterlagen der Teilrevision vorgenommen
(vgl. Teil B). Diese wurden durch den Gemeinderat am20. Oktober 2023 beschlossen. Gemass
Art. 60 Abs. 3 BauG wird mit einer zusétzlichen 6ffentlichen Auflage allen davon Betroffenen
Kenntnis und Gelegenheit zur Einsprache oder Beschwerde gegeben.

2 Verfahren

Das Verfahren richtet sich nach Art. 60 Abs. 3 BauG. Die von der Anderung betroffenen Grundei—
gentimer wurden Uber die Anpassungen informiert. Zusétzlich ist fir dieses Dossier eine zweite
offentliche Auflage vorgesehen. Diese findet nach der Gemeindeversammlung vom 2. Dezember
2023 statt.

Einsprachen und Rechtsverwahrungen gegen die Anderungen sind innerhalb der Auflagefrist
schriftlich und begriindet einzureichen. Zu allfélligen Einsprachen finden keine Einspracheverhand-
lungen mehr statt, das Amt fir Gemeinden und Raumordnung befindet im Rahmen der Genehmi-
gung darlber.

3  Erlauterungen zu einzelnen Anderungen

3.1 Festlegung Baulinie

Auf der Parzelle Nr. 1481 wird westseitig im Abstand von 4 Metern gegentber der Nachbar—Parzelle
eine Baulinie festgelegt. Mit dieser Baulinie soll ein ausreichend grosser Geb&udeabstand gesichert
werden, der dem bisherigen Bild des Quartiers entspricht.

3.2 Korrektur Messweise Baubereiche

Die Baubereiche stidlich des Sonnhaldeweges sind bisher mit 4 m Abstand gegentber dem Rand
der Fusswege vermasst worden. Damit in der gesamten Uberbauungsordnung &hnliche Verhalt—
nisse gelten, werden die 4 m neu gegentber den Parzellengrenzen vermasst. Damit werden die
Flachen der Baubereiche insgesamt grésser und erlauben in Bezug auf Bautatigkeiten eine hdhere
Flexibilitat. Der gegeniiber dem nordlichen Bereich etwas grdssere Grenzabstand (4 m gegeniiber
3 m) kann durch die exponierte Hanglage begriindet werden.

3.3 Vergrdsserung Baubereiche gegen Siiden

Eine etwas grossere Flexibilitat erhalten die Baubereiche auch im Suden. Sie werden je um 2 m
erweitert. Bauten in der zweiten Bautiefe stidlich des Sonnhaldeweges erhalten somit etwas mehr
gestalterischen Spielraum und die Situation wird allgemein etwas luftiger.

georegio ag, Oktober 2023



Anderungsdossier nach Art. 60 Abs. 3 BauG 3

Um die Topographie und die Hanglage trotzdem zu berticksichtigen, wird der Stidrand der Bau—
bereiche weiterhin gestaffelt ausgebildet.

3.4 Anderung Verlauf Fussweg

Der im Plan eingetragene Verlauf des Fussweges zwischen den Parzellen Nr. 1549 und 1550 ent-
spricht nicht der Realitat. Er wird neu nicht mehr aufgegabelt dargestellt und kann somit entspre—
chend den restlichen Fusswegen im Quartier gestaltet werden.

3.5 Uberbauungsvorschriften

Ausgehend von den Plananpassungen mussten einzelne Artikel der Vorschriften angepasst werden
(siehe Kapitel 2).
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Teil B: Anderung nach Art. 60 Abs. 3 BauG

1 Anderungen am Uberbauungsplan

1.1 Festlegung Baulinie auf der Parzelle Nr. 1481

Stand erste 6ffentliche Auflage vom

17.08.2023 bis 18.09.2023

.

Stand neu (Beschluss Gemeinderat
vom?20.10.2023)

)

Festlegungen

| Anderungsperimeter

"""" Wirkungsbereich der UeO Sonnhalde

Bemassungen in Metem

=== Baulinie

v/4 Baubereich mit Mindestdichte (GFZo 0.45)
Detailerschliessung

........

Hinweise

] Parzellen
[ Gebsude
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1.2 Korrektur Messweise Baubereiche

Stand erste 6ffentliche Auflage vom
17.08.2023 bis 18.09.2023

Stand neu (Beschluss Gemeinderat vom
vom?20.10.2023)

/

Festlegungen
t Bemassungen in Metem
[] Baubereiche

+—  Firstrichtung
Detailerschliessung

I Fussweg

Hinweise

[] Parzellen
[ Gebéaude
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1.3 Vergrésserung Baubereiche gegen Siiden

Stand erste 6ffentliche Auflage vom Stand neu (Beschluss Gemeinderat
17.08.2023 bis 18.09.2023 vom20.10.2023)

- -

Festlegungen Hinweise
[ Anderungsperimeter [] Parzellen
i} Wirkungsbereich der UeQ Sonnhalde [ Gebaude

4 Bemassungen in Metem
[] Baubereiche
I Fussweg
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1.4 Anderung Verlauf Fussweg

Stand erste 6ffentliche Auflage vom Stand neu (Beschluss Gemeinderat
17.08.2023 bis 18.09.2023 vom20.10.2023)

g

Festlegungen Hinweise

Bemassungen in Metem [ ] Parzellen
Baubereiche [ Gebaude
Firstrichtung

Baubereich mit Mindestdichte (GFZo 0.45)

Detailerschliessung

Fussweg

NiQ -
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2  Anderungen an den Vorschriften

Anpassungen aufgrund von Ergebnissen aus den Einspracheverhandlungen vom 11. Oktober
2023 sind blau dargestellt.

Art. 5 Bauabstdnde

Sofern nicht mit Baubereichen und Baulinien geregelt kleine betragt der Grenzabstand 4 3.0 Me—
ter. Auf eine Unterscheidung zwischen grossem und kleinem Grenzabstand wird verzichtet. Der
Abstand zweier Geb&ude muss mindestens der Summe der beiden dazwischenliegenden Grenz—
absténde entsprechen.

Gebaude ausserhalb von Baubereichen haben gegentiber dem Sonnhaldeweg einen Strassenab—
stand von mindestens 3.6 Metern einzuhalten.

Art. 9 Statzmauern

Die talseitige Hohe von Stltzmauern Uber fertigem dem massgebenden Terrain darf nicht mehr
als 3.0 Meter betragen, nach Mdglichkeit sind sie in der Hohe zu staffeln. Ausgenrommen-sind

faa! arn N alnan Noleha aing aitica HANhA "ha articcem a N vaon hach

gesehenenFlachen-entsprechenden-Baubereichenzu-erstellen- Garagen kdnnen auch in die
Hauptgebaude integriert werden.

Zur Baueingabe ist ein Umgebungsgestaltungsplan mit den Garagen, Unterstdnden, Abstellplat—

zen und der Bepflanzung einzureichen. Wenn-in-diesemdie-Frage-derGaragierung-und-Umge=
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3 Genehmigungsvermerke

Beschlossen durch den Gemeinderat am: am 20.10.2023

Beschlossen durch die Gemeindeversammlung am 02. 12.2023

Publikation im amtlichen vom xx.xx.2023
Publikationsorgan der Gemeinde

Publikation im Amtsblatt vom xx.xx.2023

Offentliche Auflage vom xx.xx.2023 bis xx.xx.2024
Einsprachen

Namens der Einwohnergemeinde

Die Prasidentin:

Der Gemeindeschreiber: ...

Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt:

Wynigen, den L

Der Gemeindeschreiber: ...
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